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Recepimento dello Schema di Regolamento Edilizio-Tipo di cui alla DGR.922/2017 e smi.

La presente “Tavola di Corrispondenza” costituisce conformazione del RUE (per le parti relative alla
“componente edilizia”) allo Schema di Regolamento Edilizio-Tipo ai sensi della lett.b), comma 2, art.2

della DGR.922/2017.

In attesa della compiuta riorganizzazione dei contenuti del Regolamento Edilizio da realizzare
nell'ambito dell'adozione degli strumenti urbanistici previsti dalla nuova legge urbanistica regionale in
via di approvazione (progetto di legge d'iniziativa della Giunta n. 4223, in corso di esame da parte
dell’Assemblea legislativa regionale), si provvede pertanto alla integrazione, in testa all’attuale RUE, di
una Tavola di corrispondenza che riproduce l'indice generale del Regolamento Edilizio-Tipo, e riporta,
per ognuna delle Parti, dei Titoli e dei Capi previsti dal medesimo schema, l'indicazione delle corri-
spondenti sezioni e articoli e delle relative pagine dell'attuale Regolamento Edilizio.

Regolamento Edilizio Tipo (Allegato I-
DGR.922/2017)

Regolamento Urbanistico Edilizio -
Comune di Mezzani

PARTE PRIMA
PRINCIPI GENERALI E DISCIPLINA
GENERALE DELL'ATTIVITA EDILIZIA

TITOLO I - DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO I - FINALITA” E NORME GENERALI
Art.1 Finalita delle norme e applicazione del piano
Art.2 Norme generali

TITOLO II - ATTUAZIONE DEL PIANO

CAPO I - MODALITA’ DI ATTUAZIONE
Art.4 Modalita del piano

ALLEGATO 1

TITOLO I° — DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO I° - AMBITO DI APPLICAZIONE
Art.1 Oggetto del Regolamento Edilizio

a) le definizioni tecniche uniformi (di
cui all’Allegato I della
DGR.922/2017);

TITOLO II - ATTUAZIONE DEL PIANO

CAPO III - PARAMETRI DI INTERVENTO
Art.8 Definizioni e applicazione di indici e parametri
Art.9 Applicazione degli indici edilizi e dei distacchi

ALLEGATO 1
TITOLO IV — NORME PARTICOLARI E FINALI
CAPO II° - PRESCRIZIONI VARIE

Art.54 Distanze e indice di visuale libera

b) le definizioni degli interventi edilizi e

TITOLO II - ATTUAZIONE DEL PIANO

delle destinazioni d’uso;

CAPO II - TIPI DI INTERVENTO

Art.7 Definizione e applicazione dei tipi di intervento
TITOLO III - DISCIPLINA DI UTILIZZAZIONE DEL SUOLO
CAPO I - USI E CLASSIFICAZIONE DEL SUOLO

Art.10 Definizione degli usi

Art.11 Modifica della destinazione d’uso

ALLEGATO 1

TITOLO I° — DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO I° - AMBITO DI APPLICAZIONE
Art.2 Definizione dei tipi di intervento (limitatamente al com-
ma 1)

c) le disposizioni sovraordinate incidenti
sugli usi e le trasformazioni del territorio
e sullattivita edilizia (di cui all’Allegato
III della DGR.922/2017), che attengono:
c.1. al procedimento per il rilascio e la

presentazione dei titoli abilitativi edi-

lizi e alle modalita di controllo degli
stessi;

c.2. ai requisiti generali delle opere edili-
zie, relativi:

c.2.1. ai limiti inderogabili di densita,
altezza, distanza fra i fabbricati
e dai confini;

c.2.2. ai rispetti (stradale, ferrovia-
rio, aeroportuale, cimiteriale,
dei corsi d’acqua, degli acque-
dotti e impianti di depurazione,
degli elettrodotti, dei gasdotti,
del demanio marittimo),;

c.2.3. alle servitl militari;

c.2.4. agli accessi stradali;

c.2.5. alle zone interessate da stabi-
limenti a rischio di incidente ri-
levante;

TITOLO III — DISCIPLINA DI UTILIZZAZIONE DEL SUOLO
CAPO II - ZONE A
Art.13 Zone A
CAPO III - ZONE B
Art.16 Immobili di valore storico-architettonico
CAPO VI - ZONE E
Art.34 Zone di tutela
Art.39 Edifici esistenti all’interno delle zone di tutela assoluta
e delle zone di tutela idraulica dei corsi d’acqua
Art.41 Zona di riserva della Parma Morta
TITOLO IV - VARIE E FINALI
CAPO III - TUTELA ACUSTICA
Art.65 Realizzazione delle opere di protezione passiva

ALLEGATO 1
TITOLO II° - PROCEDURE
CAPO I° - PROCEDURE PRELIMINARI
Art.7 Valutazione preventiva
CAPO II° — PERMESSO DI COSTRUIRE, SEGNALAZIONE CERTIFI-
CATA DI INIZIO ATTIVITA’, ATTIVITA” EDILIZIA LIBERA E CON-
FORMITA’ EDILIZIA E AGIBILITA’
Art.8 Opere soggette a permesso di costruire
Art.9 Opere soggette a Segnalazione certificata di inizio attivi-
ta (S.C.I.LA.)
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c.2.6. ai siti contaminati;

c.3. alla disciplina relativa agli immobili
soggetti a vincoli e tutele di ordine
paesaggistico, ambientale, storico
culturale e territoriale,;

c.4. alle discipline settoriali aventi inci-
denza sulla disciplina dell'attivita edi-
lizia, tra cui la normativa sui requisiti
tecnici delle opere edilizie e le pre-
scrizioni _specifiche stabilite dalla
normativa statale e regionale per al-
cuni insediamenti o impianti.

Art.10 Attivita edilizia libera e interventi soggetti a comunica-
zione

Art.11 Attivita edilizia in aree parzialmente pianificate

Art.12 Facolta di deroga

Art.12bis Soggetti che possono richiedere o presentare il tito-
lo abilitativo

Art.14 Presentazione delle richieste e controllo dei progetti
Art.15 Caratteristiche ed efficacia del permesso di costruire
Art.16 Disciplina della Segnalazione certificata di inizio attivi-
ta (S.C.I.A.)

Art.17 Pubblicita dell’attivita edilizia nel comune

Art.18 Validita dei titoli abilitativi

Art.19 Varianti in corso d'opera

Art.23bis Variazioni essenziali

Art.25 Fine lavori e richiesta del certificato di conformita edili-
zia e agibilita

Art.26 Agibilita parziale

Art.27 Sanzioni per il ritardo e per la mancata presentazione
dell'istanza di agibilita

d) la modulistica edilizia unificata (di cui
all’Allegato 1V della DGR.922/2017),

ALLEGATO 1
TITOLO II° — PROCEDURE
CAPQO II° - PERMESSO DI COSTRUIRE, SEGNALAZIONE CERTIFI-
CATA DI INIZIO ATTIVITA’, ATTIVITA” EDILIZIA LIBERA E CON-
FORMITA’ EDILIZIA E AGIBILITA”
Art.13 Documentazione da allegare alla richiesta di permesso
di costruire
Art.13bis Documentazione da allegare alla SCIA
Art.13ter Definizioni dei contenuti di elaborati di cui agli artt.
13 e 13bis
TITOLO IV - NORME PARTICOLARI E FINALI
CAPO III° - DISPOSIZIONI FINALI
Art.58 Modelli di riferimento e fac-simili

PARTE SECONDA
DISPOSIZIONI REGOLAMENTARI
COMUNALI IN MATERIA EDILIZIA

TITOLO I - DISPOSIZIONI ORGANIZ-
ZATIVE E PROCEDURALI

Capo I - SUE, SUAP e organismi con-
sultivi

ALLEGATO 1
TITOLO I° — DISPOSIZIONI GENERALI
CAPO II° - COMMISSIONE PER LA QUALITA’ ARCHITETTONICA
ED IL PAESAGGIO
Art.3 Commissione per la qualita architettonica ed il paesag-
gio - (C.Q.A.P.) Composizione e nomina
Art.4 Commissione per la qualita architettonica ed il paesag-
gio - (C.Q.A.P.) Competenze e funzionamento
TITOLO II° - PROCEDURE
CAPO I° - PROCEDURE PRELIMINARI
Art.5 Sportello unico per I'edilizia

Capo II - Altre procedure e adempi-
menti edilizi

TITOLO III - DISCIPLINA DI UTILIZZAZIONE DEL SUOLO
CAPO VI - ZONE E
Art.32bis Programma di Riconversione e Ammodernamento
Aziendale Localizzazione e Sviluppo (P.R.A.)
CAPO V III - ZONE G
Art.50 Cessione e monetizzazone degli standards urbanistici di
quartiere e di complesso insediativo
ALLEGATO 1
TITOLO II° - PROCEDURE
CAPO I° - PROCEDURE PRELIMINARI
Art.6 Certificato d'uso

TITOLO II — DISCIPLINA DELLA ESE-
CUZIONE DEI LAVORI

Capo I - Norme procedimentali
sull’esecuzione dei lavori

ALLEGATO 1
TITOLO II° - PROCEDURE
CAPO II° - PERMESSO DI COSTRUIRE, SEGNALAZIONE CERTIFI-
CATA DI INIZIO ATTIVITA’, ATTIVITA” EDILIZIA LIBERA E CON-
FORMITA’ EDILIZIA E AGIBILITA”

Art.20 Inizio dei lavori e adempimenti connessi

Art.24 Comunicazione di fine lavori
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Capo II - Norme tecniche
sull’esecuzione dei lavori

ALLEGATO 1
TITOLO II° - PROCEDURE
CAPO II° - PERMESSO DI COSTRUIRE, SEGNALAZIONE CERTIFI-
CATA DI INIZIO ATTIVITA’, ATTIVITA” EDILIZIA LIBERA E CON-
FORMITA’ EDILIZIA E AGIBILITA’

Art.21 Ordine di cantiere

Art.22 Occupazione temporanea e manomissione di suolo
pubblico

TITOLO III - DISPOSIZIONI PER LA

QUALITA URBANA, PRESCRIZIONI

COSTRUTTIVE E FUNZIONALI.

Capo I - Disciplina dell’oggetto edilizio | ALLEGATO 1

TITOLO III° - REQUISITI
CAPO I° - REQUISITI TECNICI DELLE OPERE EDILIZIE
Art.33 Requisiti minimi delle opere edilizie
Art. 41bis - Misure per la sostenibilita ambientale degli inse-
diamenti urbani

Capo II - Disciplina degli spazi aperti,
pubblici o di uso pubblico

TITOLO IIT - DISCIPLINA DI UTILIZZAZIONE DEL SUOLO
CAPO V IIT - ZONE G

Art.49 Zone a parcheggio
CAPO IX - ZONE H

Art.51 Zone H

ALLEGATO 1
TITOLO IV - NORME PARTICOLARI E FINALI
CAPO II° - PRESCRIZIONI VARIE
Art.47 Aperture dei sotterranei su spazi pubblici o ad uso
pubblico
Art.48 Numerazione civica
Art.50 Passi carrai ed uscita dalle autorimesse
Art.51 Strade, passaggi privati e cortili
Art.53 Recinzioni

Capo III - Tutela degli spazi verdi e
dell’ambiente

TITOLO IIT - DISCIPLINA DI UTILIZZAZIONE DEL SUOLO
CAPO III - ZONE B
Art.18 Zone a verde privato
TITOLO IV - VARIE E FINALI
CAPO I - VERDE URBANO ED EXTRAURBANO
Art.52 Protezione e ricostituzione del verde urbano ed extra-
urbano
Art.53 Parametri per la determinazione del verde urbano ed
extraurbano (+ tabella D)

ALLEGATO 1
TITOLO IV — NORME PARTICOLARI E FINALI
CAPO I° - TUTELA DELL’AMBIENTE
Art.39 Regolamentazione delle acque reflue
Art.40 Regolamentazione delle acque superficiali e sotterra-
nee
Art.41 Salvaguardia e formazione del verde

Capo IV - Infrastrutture e reti tecno-
logiche

ALLEGATO 1
TITOLO IV — NORME PARTICOLARI E FINALI
CAPO II° - PRESCRIZIONI VARIE
Art.49bis Istallazione di antenne per la ricezione televisiva

Capo V - Recupero urbano, qualita ar-
chitettonica e inserimento paesaggi-
stico

TITOLO IV - VARIE E FINALI

CAPO II - NORME VARIE
Art.57 Edifici accessori in zone edificate
Art.58 Allineamenti planoaltimetrici
Art.59 Locali interrati

ALLEGATO 1

TITOLO IV — NORME PARTICOLARI E FINALI

CAPO II° - PRESCRIZIONI VARIE
Art.42 Manutenzione e sicurezza delle costruzioni
Art.43 Facciate degli edifici ed elementi di pregio
Art.44 Elementi aggettanti delle facciate
Art.45 Allineamenti
Art.46 Coperture, canali di gronda, pluviali
Art.47 Aperture dei sotterranei su spazi pubblici o ad uso
pubblico
Art.49
ecc.

Insegne, cartelli pubblicitari, vetrine, mostre, tende,
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Capo VI - Elementi costruttivi

ALLEGATO 1
TITOLO I° - DISPOSIZIONI GENERALI
CAPO I° - AMBITO DI APPLICAZIONE
Art.2 Definizione dei tipi di intervento (limitatamente al com-
ma 2)
TITOLO IV - NORME PARTICOLARI E FINALI
CAPO II° - PRESCRIZIONI VARIE
Art.46 Coperture, canali di gronda, pluviali
Art.51 Strade, passaggi privati e cortili
Art.52 Cavedi, pozzi luce, chiostrine e intercapedinii
Art.53 Recinzioni

TITOLO IV - VIGILANZA E SISTEMI DI
CONTROLLO

ALLEGATO 1
TITOLO II° - PROCEDURE
CAPO II° - PERMESSO DI COSTRUIRE, SEGNALAZIONE CERTIFI-
CATA DI INIZIO ATTIVITA’, ATTIVITA’ EDILIZIA LIBERA E CON-
FORMITA’ EDILIZIA E AGIBILITA’
Art.23 Controlli sull’esecuzione dei lavori
TITOLO IV - NORME PARTICOLARI E FINALI
CAPO III° - DISPOSIZIONI FINALI
Art.55 Tolleranze
Art.56 Prescrizione di abusi edilizi minori
Art.57 Sanzioni

TITOLO V — NORME TRANSITORIE
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TITOLO I - DISPOSIZIONI GENERALI
CAPO I — FINALITA E NORME GENERALI

Art. 1 Finalita delle norme e applicazione del Piano

1. Le presenti norme costituiscono compendio delle disposizioni del Regolamento Urba-
nistico Edilizio (RUE) e del Piano Operativo Comunale (POC). Ove non specificamente
siglate con “POC” tali disposizioni appartengono al RUE.

2. Le presenti norme, cosi come ogni loro modifica e perfezionamento, sviluppano le di-
sposizioni del Piano Strutturale Comunale e sono ad esso conformi. Esse precisano gli
usi, le modalita di attuazione, i tipi di intervento, i parametri urbanistico-edilizi e, ove
occorra, le particolari prescrizioni, per ogni immobile.

3. Le presenti norme si applicano alle trasformazioni consentite e previste nell’intero
territorio comunale.

4. Le presenti norme sono definite in conformita al PSC, alla pianificazione regionale e
provinciale e ad ogni altro atto normativo e amministrativo di natura sovraordinata.

5. I vincoli di P.T.P.R. riportati nella tavola A10, mantengono comunque ogni efficacia
normativa e topografica stabilite dallo stesso Piano Regionale e costituiscono riferi-
mento anche in sede di successiva variante. Eventuali modifiche a tali vincoli, che
siano apportate dl Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale, saranno assunti
con variante al PSC.

6. Gli interventi connessi a PUA vigenti e/o adottati entro il 27 gennaio 2014 o per i
quali sia stato presentato, entro tale data, il titolo abilitativo, continuano a fare rife-
rimento all’ art. 8 del RUE vigente a tale data.

7. Per l'attivita edilizia negli ambiti del territorio disciplinati o da disciplinare attraverso
POC, si fa riferimento all’art.8 della LR.15/2013smi.

Art. 2 Norme generali

1. L'edificazione nelle varie zone del territorio comunale, &€ soggetta alle leggi vigenti, al-
la disciplina delle presenti norme, del regolamento edilizio e degli altri regolamenti
comunali non in contrasto con le presenti norme, ivi comprese le Deliberazioni CC n°
282/01 e 32/98 sulla determinazione del Costo di costruzione e degli oneri di urbaniz-
zazione salvo deroga da concedersi previa deliberazione consiliare, limitatamente ai
casi di edifici ed impianti pubblici e di interesse pubblico.

2. Gli edifici esistenti e/o le relative aree di pertinenza, in contrasto con le destinazioni di
zona previste dagli elaborati del RUE e del POC (di seguito “piano”), in attesa di inter-
vento che preveda I'adeguamento alle presenti norme, potranno subire soltanto inter-
venti di manutenzione.

3. Area edificabile & quella dotata delle opere di urbanizzazione primaria e cioé:

a) strade e spazi di sosta e parcheggio;

b) fognatura e/o impianti di depurazione

c) approvvigionamento idrico;

d) distribuzione dell’energia elettrica, forza motrice e, ove esistano le reti principali,
gas e telefono;

e) pubblica illuminazione;

f) verde elementare attrezzato;

g) allacciamenti ai pubblici servizi al diretto servizio dell'insediamento.

4. La sola destinazione di un terreno a zona edificabile secondo le previsioni di piano
non ¢ sufficiente per la edificabilita su di un terreno ove manchino le opere di urba-
nizzazione primaria o l'impegno del richiedente il permesso di costruire ad eseguirle
contemporaneamente all'esecuzione dell'opera oggetto di richiesta.

5. Esclusivamente nelle zone territoriali omogenee E (zone agricole e rurali) I'edificabili-
ta & subordinata alla esistenza (o all'impegno di esecuzione contemporanea) di al-
meno le seguenti opere:

- strade (comunali o vicinali)
- approvvigionamento idrico
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- smaltimento rifiuti liquidi (con parere igienico-sanitario ed ambientale dell'Autorita
competente)
- distribuzione energia elettrica.

Art. 3 Elaborati del RUE e del POC

1. Gli elaborati del RUE e del POC sono elencati agli artt. 4 e 5 della Normativa di Appli-
cazione del PSC. Essi elaborati potranno essere modificati ed integrati con specifica
variante che dichiari la propria conformita al P.S.C.

2. Non costituisce variante il mero aggiornamento allo stato di fatto delle basi cartografi-
che.
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TITOLO II - ATTUAZIONE DEL PIANO

CAPO I - MODALITA DI ATTUAZIONE

Art. 4 Modalita del piano

1.

Le modalita di attuazione del piano sono:

- I'intervento urbanistico preventivo

- I'intervento edilizio diretto.

Il piano e le presenti norme stabiliscono, per ogni parte del territorio comunale, le
modalita per I'attuazione degli interventi.

Il Regolamento Edilizio, Allegato 1 che costituisce parte integrante delle presenti nor-
me stabilisce modi e procedure per la presentazione, |'esame dei progetti ed il rilascio
dei relativi titoli abilitativi.

Art. 5 Intervento urbanistico preventivo

1.

Sono interventi urbanistici preventivi i piani urbanistici attuativi (PUA) di iniziativa
pubblica e privata, come definiti all’art. 31 della L.R. 20/2000, e ogni altro strumento
che vi sia assimilato dalla legge.

L'intervento urbanistico preventivo € obbligatorio in tutte le parti del territorio ove sia
espressamente previsto dal POC.

Il PUA di iniziativa privata € attuabile con le procedure di legge in tutte le aree asso-
gettate a intervento urbanistico preventivo, fatta eccezione per quelle ove il POC, o
successive specifiche varianti, prevedano espressamente il PUA di iniziativa pubblica.
Fatte salve specifiche previsioni del POC, le aree assoggettate ad intervento urbanisti-
co preventivo con apposita delimitazione nelle tavole di piano, che siano interessate
da interventi urbanistici approvati sono soggette ai parametri ed alle prescrizioni ivi
stabilite. In caso di variante, sono ammesse modifiche dell'assetto urbanistico e mor-
fologico nel rispetto degli standard e del dimensionamento previsti dagli interventi ur-
banistici approvati.

Qualora all'interno di un’area assoggettata a PUA o a IEU (di cui al successivo art. 6)
siano ricomprese aree demaniali, aree appartenenti al patrimonio indisponibile del
Comune o di altri enti territoriali, ovvero aree di altre Amministrazioni pubbliche, tali
aree non comportano la partecipazione degli enti stessi all’attuazione
dell'intervento, pur essendo necessario acquisire il loro preventivo nulla-osta sul pro-
getto dell'intervento stesso.

Art. 6 Intervento edilizio diretto

1.

Sono interventi edilizi diretti quelli definiti agli artt. 8, 9 e 10 dell’Allegato 1 che si at-

tuano attraverso:

- il permesso di costruire

- le segnalazioni certificate di inizio attivita

- la attivita edilizia libera.

Il piano prevede altresi |I'attuazione mediante intervento edilizio unitario (IEU). Tale

intervento si attua previa richiesta di permesso di costruire, rilasciabile anche per

stralci, esteso all’intera area delimitata nelle tavole di piano alla quale si applicano gli
indici delle zone di espansione specificamente previste dalle tavole del piano.

La richiesta di permesso di costruire per l'intervento edilizio unitario dovra essere cor-

redata da impegno unilaterale d’obbligo che preveda:

- la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria previste dal piano e/o di quel-
le necessarie all'intero insediamento previsto dal piano, e la loro cessione gratuita al
Comune entro tre anni dal rilascio del primo permesso di costruire fatte salve le pos-
sibilita di monetizzazione previste all'art. 50;

- la cessione gratuita al Comune, o la monetizzazione in quanto non previste dalle ta-
vole di piano, delle aree di urbanizzazione secondaria calcolate sull'intero insedia-
mento previsto dal piano, entro un anno dal rilascio del primo permesso di costruire;
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- congrue garanzie finanziarie, anche mediante fideiussione, per I'adempimento degli

obblighi assunti verso I’'Amministrazione Comunale.

4. In sede di intervento edilizio unitario potranno essere consentite minori distanze dagli
spazi pubblici qualora cio sia necessario ad una migliore organizzazione planovolume-
trica degli interventi.

5. Per gli interventi edilizi unitari relativi alle zone a verde privato, si applicano esclusi-
vamente gli indici e le prescrizioni di cui all’art. 18 delle presenti norme.

10
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CAPO II - TIPI DI INTERVENTO

Art. 7 Definizione e applicazione dei tipi di intervento

1.

2.

Gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia sono definiti all'art. 2 dell'Alle-
gato 1 alle presenti Norme.

I tipi di intervento sono definiti in coerenza all’allegato alla L.R. 15/2013 e ulterior-
mente precisati per quanto riguarda le categorie del risanamento conservativo e della
ristrutturazione , all’art. 13.

Il piano, sulla base delle caratteristiche storico-architettoniche ed ambientali, prescri-
ve specifici tipi di intervento. Ove non specificamente prescritto, possono essere at-
tuati tutti i tipi di intervento.
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CAPO III - PARAMETRI DI INTERVENTO

Art. 8 - Definizioni e applicazione di indici e parametri

1.

Le trasformazioni urbanistiche ed edilizie nelle varie parti del territorio comunale
fanno riferimento alle Definizioni Tecniche Uniformi di cui all’Allegato alla
DGR.922/2017 e smi.

Art. 9 Applicazione degli indici edilizi e dei distacchi

1.

2.

3.

6.

10.

La densita territoriale si esprime attraverso l'indice, Ut, dato dal rapporto Su/ STER
tra la superficie utile totale e la superficie territoriale.

La densita fondiaria si esprime attraverso l'indice, Uf, dato dal rapporto Su/Sf tra la
superficie utile totale e la superficie fondiaria.

Gli indici di edificabilita territoriale Ut si applicano nelle zone sottoposte a invento ur-
banistico preventivo ed edilizio unitario.

Gli indici di edificabilita fondiaria Uf si applicano per I'edificazione in zone ove & con-
sentito l'intervento edilizio diretto o in zone gia dotate di urbanizzazione o in corso di
urbanizzazione in seguito a intervento urbanistico preventivo.

Gli indici di edificabilita fondiaria Uf specificano le superfici costruibili su ciascun lot-
to. Nel caso di edificazione successiva ad un intervento urbanistico preventivo, i totali
dei volumi o delle superfici costruibili nei singoli lotti non possono superare quelli cal-
colati applicando I'indice di fabbricabilita o di utilizzazione territoriale sulla superficie
territoriale:

sommatoria di (SL x Ufl) = STER x UL

in cui SL = superficie di ciascun lotto, Ufl = indice di fabbricabilita fondiaria di cia-
scun lotto.

Gli indici di cui al precedente articolo 8 operano dalla data del 09.08.2011.

. Per il rapporto tra la Sa e la Su (definizioni dell’Allegato alla DGR.922/2017 e smi) sta-

bilisce che sono amme55|

a) una superficie accessoria Sa non superiore al 40% della Superficie utile Su, esi-
stente e di progetto destinata agli accessori di cui ai punti primo, secondo e terzo
della definizione 19 dell’Allegato alla DGR.922/2017 e smi;

b) una Sa non superiore al 25% della Su esistente e di progetto destinata alle can-
tine di cui alla definizione n° 19; il numero di cantine non potra comunque supe-
rare al numero delle unita immobiliari;

€) una Sa non superiore al 35% della Su esistente e di progetto destinata alle auto-
rimesse e posti auto coperti di cui alla definizione n° 19;

d) una Sa non superiore al 8% della Su esistente e di progetto destinata agli acces-
sori di cui al settimo punto della definizione n.19;

€) una Sa non superiore al 50% della Su esistente e di progetto destinata agli altri
accessori di cui alla definizione n°19;

f) il superamento del complesso delle superfici di cui alle precedenti lettere b) e ¢)
ove siano contenute nella proiezione verticale della superficie coperta SCO;

- per gli usi diversi da quelli di cui alla precedente alinea: la Sa non potra supe-
rare il 25% della Su esistente e/o realizzata e sara destinata agli accessori di cui al
primo, secondo, terzo, settimo e nono punto della citata definizione n° 19.

Si stabilisce che le Definizioni Tecniche Uniformi di cui all’Allegato della citata DGR,

non trovano applicazione per i POC e i PUA attuativi degli strumenti vigenti il

9/08/2011 e devono essere utilizzate nei POC e nei PUA adottati successivamente

all'adeguamento di PSC e RUE a tali disposizioni.

Per gli edifici esistenti alla data del 09.08.2011 (adozione Variante RUE), in alternati-

va al calcolo della Su e della Sa stabilito al precedente art. 8, & consentito effettuare

il calcolo della superficie complessiva Sc esistente considerando Su ed Sa quelle ef-

fettivamente esistenti e destinate dal titolo abilitativo rilasciato e, in assenza o inde-

terminazione di tale atto, dalla classificazione catastale o da altri documenti probanti.

Per gli edifici di cui al comma 9, & consentito altresi escludere le terrazze esistenti,

come sopra determinate, dal calcolo della Su e della Sa.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

Le modificazioni alle proprieta o altre di carattere patrimoniale intervenute successi-
vamente 29/04/99 non influiscono sul vincolo di pertinenza delle aree inedificate re-
lative alle costruzioni esistenti o autorizzate.

Pertanto, indipendentemente da qualsiasi frazionamento o passaggio di proprieta, I'u-

tilizzazione integrale degli indici esclude, salvo i casi di restauro, risanamento, ri-

strutturazione, ricostruzione, il successivo rilascio di altri permessi di costruire sulle
superfici stesse.

La superficie permeabile Sp nelle aree con pavimentazioni semipermeabili & calcola-

ta:

- al 150% delle parti cave nel caso di autobloccanti,

- al 60% dell'intera superficie con finitura in calcestre o stabilizzato,

- al 90% dell'intera superficie con finitura in ghiaia.

I'indice di permeabilita Ip si applica soltanto in caso di nuova costruzione e di am-

pliamento

Le distanze DE tra edifici o parti dell'edificio, DS tra edifici e cigli stradali, DC tra edi-

fici e confini di proprieta, salvo diverse specifiche disposizioni, sono regolate dal cri-

terio di visuale libera, come definito dalle presenti norme, oltreché dai disposti di cui

all'art. 9 del D.I. 1444/68 e dell’art.11 della L.R. 15/2013.

La distanza DE risulta dall'applicazione delle seguenti prescrizioni:

a) La distanza minima tra due edifici che si fronteggino anche parzialmente, ove
anche una sola parte sia finestrata, & pari, per le parti fronteggianti, a m. 10;

b) Laddove le pareti degli edifici si fronteggino per uno sviluppo superiore a m. 12,
la distanza di cui al punto a) dovra essere almeno pari a quella dell’altezza
dell’edificio piu alto per le parti fronteggianti;

c) Nel caso di ampliamento, le distanze di cui in @) e b) dovranno essere rispettate
per la sola parte ampliata;

d) Ai fini del presente comma non sono considerate finestre le “luci” di cui agli art.
900-904 del Codice Civile, né le porte di accesso, purché non concorrano a ga-
rantire il requisito minimo di illuminamento naturale dei locali. Inoltre non si
considerano pareti finestrate le pareti di edifici produttivi ad un solo piano fuori
terra, che presentano esclusivamente aperture poste a non meno di m.4 di altez-
za da terra facenti parte di sistemi di illuminazione dall’alto (tipo “sheds” o simi-
1i);

e) Nel caso di pareti non finestrate, € ammessa:

el) l'edificazione in aderenza in caso di edifici preesistenti a muro cieco sul confi-
ne, nei limiti della larghezza del muro cieco preesistente e dell'altezza massima
stabilita dal piano per I'area di intervento;

e2) l'edificazione in aderenza o a distanza inferiore a quella di norma nel caso di
due o piu lotti contigui, a condizione che il progetto sia corredato da accordo tra i
proprietari che sia trascritto e che contenga le modalita con cui le successive co-
struzioni saranno edificate, e le relative distanze e/o aderenze;

e3) l'edificazione a distanza inferiore a quella prescritta alla lettera a) del presente
comma, con un minimo di ml 1,50, in caso di preesistenza nel lotto adiacente di
parete cieca posta a distanza inferiore a ml 5.00.

17.La distanza DC e cosi stabilita:

18.

a) fatti salvi i casi di pareti non finestrate regolamentati alla lettera e) del precedente
comma 8, si applica l'indice di visuale libera con un minimo da garantire pari a ml
5,00, tranne che nelle zone A dove valgono particolari norme

b)verso i confini di zone agricole o a verde privato del medesimo lotto o proprieta non
e richiesta l'applicazione della distanza DC.

¢) In caso di edifici ad altezze differenziate o a gradoni, la distanza Dc va misurata in
corrispondenza ad ogni porzione di fronte che presenti altezze diverse e al relativo
arretramento

d) verso aree pubbliche, sono ammessi ampliamenti di fabbricati esistenti, a distanze
inferiori rispetto a quelle di cui al precedente punto a), esclusivamente in caso di
allineamento con fronti esistenti.

La distanza DS é disciplinata dal Nuovo Codice della Strada, dall’art.del D.L. 1444/68,

e dalle disposizioni di cui all'art. 51 delle presenti norme.
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19. Nel caso di edifici prospicienti strade pubbliche e private esistenti, per le quali non
sono previste dal piano zone di rispetto stradale, l'indice di visuale libera, va riferito
ai cigli stradali, esistenti o previsti dal piano, anche se non coincidenti coi confini di
proprieta.

20. Esclusivamente in caso di intervento urbanistico preventivo, fermo restando il criterio
della visuale libera per la distanza dal confine della zona di intervento, sono ammes-
se, tra fabbricati e tra i fabbricati e le aree destinate ad opere di urbanizzazione pri-
maria e secondaria interne all'area di intervento, distanze inferiori a quelle di norma,
qualora cid sia motivato dalla organizzazione funzionale degli spazi e degli edifici
previsti nel progetto urbanistico.
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TITOLO III — DISCIPLINA DI UTILIZZAZIONE DEL SUOLO

CAPO I - USI E CLASSIFICAZIONE DEL suoLO

Art. 10 Definizione degli usi

1. Il piano stabilisce gli usi ammissibili nelle zone di cui al successivi Capi.
2. Gli usi del suolo sono articolati come segue:
A = Residenza
che comprende anche le residenze collettive con esclusione di quelle socio-
sanitarie e assistenziali, comprese le case famiglia come definite dallo specifico
regolamento comunale.
B = Attivita ricettive
che comprende tutte le attivita per il soggiorno temporaneo e vi include quelle
direttamente complementari, quali bar, ristorante, sale congressi, attrezzature
sportive e ricreative.
C1 = Commercio

Cil.1-=
Ci1.2 =
C1.3 =

Cil4 =

C1.5=

Cl1.6 =

Commercio al minuto alimentare

Commercio al minuto non alimentare

Commercio all’ingrosso

che comprende anche i magazzini e i depositi

Pubblico esercizio

che comprende bar, ristoranti, locali di ritrovo e locali per lo spettacolo,
call center, internet point

Artigianato di servizio

che comprende le attivita di servizio alla persona, alla casa, alle impre-
se, ai piccoli automezzi (cicli e motocicli), e i laboratori che non superino
i mqg 100 di Superficie utile (esclusi servizi e magazzino) per attivita non
insalubri ai sensi del D.M. 5.9.94

Artigianato di servizio agli automezzi.

C2 = Direzionale
che comprende studi professionali, uffici e terziario in genere con esclusione del
commercio.

C3 = Servizi
C3.1 =

Attrezzature scolastiche dell’obbligo,
che comprendono anche gli asili nido e le scuole materne

C3.2 = Attrezzature di interesse comune
che comprendono le sedi e i servizi amministrativi, sociali e culturali, i
servizi religiosi e parrocchiali, gli uffici postali, gli ambulatori, i servizi
per gli anziani e i giovani

C3.3 = Verde attrezzato e per lo sport
che comprendono le strutture di servizio allo sport, piccoli chioschi e
strutture di servizio e di arredo urbano

C3.4 = Attrezzature sociosanitarie e assistenziali
che comprendono gli ospedali e i centri sanitari specializzati, le case di
cura e di riposo, i laboratori, i centri di riabilitazione e ogni attivita com-
plementare e di servizio

C3.5 = Parchi urbani e comprensoriali

C3.6 = Parchi naturali e riserve

C3.7 = Attrezzature generali di interesse sovraccomunale
che comprendono le sedi sindacali, sociali, politiche, economiche e del
volontariato, le sedi scolastiche e culturali di interesse sovraccomunale,
le sedi decentrate delle Amministrazioni sovraordinate, della protezione
civile, Carabinieri, ecc.

C3.8 = Attrezzature cimiteriali

C3.9 = Attrezzature e infrastrutture per la mobilita
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che comprendono le sedi viarie e ferroviarie, stazioni ferroviarie, auto-
stazioni, sedi di aziende di trasporto e ogni attivita complementare

C3.10 = Attrezzature a parcheggio

che comprendono le aree per la sosta e le opere accessorie

C3.11 = Attrezzature per il rimessaggio

che comprendono anche i servizi complementari di assistenza e vendita
di accessori per auto, cicli e motocicli, oltre alle attivita di lavaggio

C3.12 = Distributori di carburante

che comprendono anche i servizi complementari di assistenza e vendita
di accessori, oltre alle attivita di lavaggio

C3.13 =Infrastrutture tecniche e tecnologiche

che comprendono impianti ed attrezzature di gestione delle reti dei ser-
vizi tecnologici urbani (centrali, cabine, antenne ricetrasmittenti, impian-
ti di captazione, trattamento, depurazione), smaltimento dei rifiuti solidi
(discariche, ecostazioni, aree di stoccaggio) fitodepurazione, gestione del
sistema idraulico.

D = Produzione

D1 =

D2 =

D3 =

D4 =

Artigianato e industrie

che comprende anche le attivita direttamente complementari di tipo ter-
ziario, espositivo e commerciale

Artigianato e industrie agroalimentari

che comprende le attivita di raccolta, conservazione, trasformazione e
commercializzazione dei prodotti agricoli e zootecnici e quelle diretta-
mente complementari di tipo terziario, espositivo e commerciale e ogni
altra attivita di servizio all’agricoltura e alla zootecnia

Attivita estrattive

che comprende anche le attivita direttamente correlate di frantumazione
e lavaggio

Attivita di rottamazione

che comprende le attivita di recupero e riciclaggio dei rottami.

E = Produzione agricola e rurale

El = Residenza agricola

E2 = Attrezzature aziendali
che comprende gli allevamenti aziendali, i depositi, silos, rimesse e ogni
altra attrezzatura aziendale ed interaziendale per I'esercizio dell’attivita a-
gricola

E3 = Attivita di servizio alla agricoltura
che comprendono le attivita di raccolta, conservazione, trasformazione,
distribuzione di prodotti agricoli e zootecnici esclusa la macellazione indu-
striale, e di esercizio e riparazione di macchine agricole

E4 = Allevamenti
che comprendono anche gli impianti tecnologici e le attivita terziarie diret-
tamente complementari, le attivita di conservazione, trattamento e vendi-
ta dei prodotti zootecnici

E5 = Serre fisse
che comprende gli impianti fissi per le colture florovivaistiche ed ortofrut-
ticole e le attivita terziarie e commerciali direttamente correlate

E6 = Agriturismo e turismo rurale

E7 = Attrezzature per I'equitazione
che comprende le strutture di maneggio, ricovero animali e quelle terziarie
e commerciali direttamente correlate

E8 = Attrezzature per la pesca sportiva
che comprendono anche le attivita terziarie e commerciali direttamente
correlate

E9 = Attrezzature per l'allevamento domestico e di selvaggina
che comprendono le attivita di ricovero e allevamento di animali domesti-
ci, con esclusione di quelli destinati alla alimentazione, e della selvaggina
e quelle terziarie e commerciali direttamente correlate.
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3. Eventuali usi non espressamente indicati al comma 2 potranno essere ammessi per
analogia, assimilandoli a quelli previsti in quanto aventi analoghi effetti sul territorio,
sull'ambiente, sul traffico e sulla domanda di servizi.

Art. 11 Modifica della destinazione d'uso

1. La modifica della destinazione d’'uso degli immobili, in quanto prevista o consentita
dal piano, € soggetta alle disposizioni di cui all’art.28 della LR n® 15/2013 e smi.

2. Il cambio d'uso attuato liberamente, come previsto al comma 6 del citato art. 28 non
potra comunque, anche a seguito di interventi successivi, superare i limiti complessivi
stabiliti dallo stesso comma.

3. Il passaggio da un uso all’altro € subordinato al reperimento degli standard pubblici di
norma in quantita pari alla differenza positiva tra quelli attinenti la nuova destinazio-
ne e quella di partenza.

4. Nei casi, precisati all’art. 50, di limiti dimensionali e funzionali, & prevista, in luogo
della cessione, la monetizzazione totale o parziale.

Art. 12 Divisione del territorio comunale in zone

Il territorio comunale & suddiviso in zone come risulta dalle tavole di piano, secondo la

seguente classificazione:

a) Zona A che comprende le parti del territorio interessate da agglomerati urbanistico-
edilizi che rivestono carattere storico, artistico e di particolare pregio ambientale,
comprese le aree circostanti che possono considerarsi per tali caratteristiche parte in-
tegrante degli agglomerati stessi;

b) Zona B che comprende le parti del territorio totalmente o parzialmente edificate di-
verse dalla zona A e a prevalente destinazione residenziale;

c) Zona C che comprende le parti del territorio destinate a nuovi insediamenti a pre-
valente destinazione residenziale;

d) Zona D che comprende le parti di territorio, totalmente o parzialmente edificate e
quelle da destinare a nuovi insediamenti, a prevalente destinazione produttiva di tipo
industriale, artigianale, commerciale, direzionale e turistico;

e) Zona E che comprende le parti del territorio destinate ad usi agricoli e rurali;

f) Zona F che comprende le parti del territorio destinate ad attrezzature pubbliche di in-
teresse generale;

g) Zona G che comprende le parti del territorio destinate al soddisfacimento delle dota-
zioni di attrezzature e spazi collettivi di cui all'art. A-24 della L.R. 20/2000.

h) Zona H che comprende le parti di territorio destinate alla viabilita.
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CAPO 1II - ZONE A

Art. 13 Zone A

1.

3.1

Gli usi consentiti nella zona A sono stabiliti dal piano per alcuni immobili con specifica
simbologia e, ove non specificamente stabiliti, nelle aree classificate come zone resi-
denziali dei centri storici, sono i seguenti:

A = Residenza, che deve costituire I'uso prevalente

B = Attivita ricettive

C1.1. = commercio al minuto alimentare fino ad una superficie di vendita di 150 mq,

compreso eventuale C1.2.

C1.2 = commercio al minuto non alimentare fino ad una superficie di vendita di 150

mgq, compreso eventuale C1.1.

C1.4 = Pubblico esercizio

C1.5 = Artigianato di servizio

C2 = Direzionali

per attivita con Su non superiore a 154 mq,

C3.1 = Attrezzature scolastiche dell’'obbligo

C3.2 = Attrezzature di interesse comune

C3.7 = Attrezzature generali di interesse sovraccomunale.

L'ammissibilita di tali usi & subordinata alla verifica della compatibilita con il tipo di

intervento prescritto in rapporto all’impianto tipologico originario dell'immobile, da

parte dello U.T

Le modalita di attuazione del piano sono quelle dell’intervento edilizio diretto, fatta

eccezione per le aree che il piano assoggetta ad intervento urbanistico preventivo

(Piano di recupero e P.U.A.), con le seguenti prescrizioni relative alla unita minima di

intervento:

- nei casi di restauro scientifico (RS) la richiesta di intervento dovra essere estesa
alla intera unita edilizia, comprendente gli edifici e le aree libere di pertinenza;

- per le altre categorie di intervento previste al successivo comma, l'unita minima di
intervento per la richiesta del permesso di costruire € costituita dalla singola unita
immobiliare, qualora si tratti di interventi interni alle unita immobiliari stesse. Ri-
mane comunque fermo che per tutti gli interventi esterni o che comunque interes-
sino opere comuni condominiali si considera unita minima di intervento l'intera u-
nita edilizia.

piano stabilisce per ogni immobile con apposita simbologia, i seguenti tipi di inter-

vento:

1) Restauro scientifico (RS)

Gli interventi di restauro, come definiti all’art.2 dell’allegato alle presenti norme,
riguardano le particelle edilizie che hanno assunto rilevante importanza nel conte-
sto urbano e territoriale per specifici pregi o caratteri architettonici o artistici, ivi
compresi gli immobili vincolati ai sensi della Parte II del DL n°® 42/2004 s.m.i.

2) Restauro e risanamento conservativo
Il restauro e risanamento conservativo, come definito all’art. 2 dell’allegato alle
presenti norme, €& suddiviso nelle seguenti sottocategorie di intervento:
2a) Restauro e risanamento conservativo di tipo A (RCA)

Gli interventi di restauro e di risanamento conservativo tipo A riguardano le unita

edilizie il cui stato di conservazione consente di riconoscere la rilevanza tipologica,

strutturale e morfologica dell'edificio e permette il suo completo recupero.

Il tipo di intervento prevede:

a) la valorizzazione degli aspetti architettonici per quanto concerne il ripristino
dei valori originali, mediante:

- il restauro e il ripristino dei fronti esterni ed interni; su questi ultimi sono
consentite parziali modifiche purché non venga alterata l'unitarieta del pro-
spetto e siano salvaguardati gli elementi di particolare valore stilistico; qua-
lora non costituisca grave alterazione della unitarieta del prospetto e siano
comunque salvaguardati i caratteri architettonici generali, potra essere con-
sentito il mantenimento, in tutto o in parte delle alterazioni esistenti al pia-
no terra se e per quanto indispensabili al mantenimento delle attuali desti-
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nazioni d'uso e sempreché tali destinazioni siano consentite dalle presenti
norme;

- il restauro e il ripristino degli ambienti interni nel caso in cui vi siano ele-
menti di documentata importanza;

b) il consolidamento con sostituzione delle parti non recuperabili, senza modifica-

re la posizione dei seguenti elementi strutturali:

- murature portanti sia interne che esterne;

- solai e volte;

- scale;

- tetto, con ripristino del manto di copertura originale.

c) la eliminazione delle superfetazioni come parti incongrue all'impianto origina-

rio e agli ampliamenti organici del medesimo;

d) l'inserimento degli impianti tecnologici e igienico-sanitari essenziali, nel ri-

spetto delle norme di cui ai punti precedenti.

2b) Restauro e risanamento conservativo tipo B (RCB)

Gli interventi di restauro e risanamento conservativo tipo B riguardano le unita

edilizie in mediocre stato di conservazione ed in carenza di elementi architettonici

ed artistici di pregio, che fanno tuttavia parte integrante del patrimonio edilizio
storico.

Il tipo di intervento prevede:

a) la valorizzazione degli aspetti architettonici mediante:

- il restauro e il ripristino dei fronti esterni ed interni; su questi ultimi sono
ammesse nuove aperture o spostamenti di quelle esistenti purché non venga
alterata la unitarieta del prospetto; qualora non costituisca grave alterazione
della unitarieta del prospetto e siano comunque salvaguardati i caratteri ar-
chitettonici generali, potra essere consentito il mantenimento, in tutto o in
parte delle alterazioni esistenti al piano terra se e per quanto indispensabili
al mantenimento delle attuali destinazioni d'uso e sempreche tali destinazio-
ni siano consentite dalle presenti norme;

- il restauro ed il ripristino degli ambienti interni nel caso in cui vi siano ele-
menti di documentata importanza; ove lo spostamento dei solai non compor-
ti alterazioni di tali elementi, sono consentiti adeguamenti delle altezze in-
terne degli ambienti soltanto qualora risultino inferiori ai minimi di legge, ed
i conseguenti adeguamenti delle quote delle finestre pur mantenendo la uni-
tarieta dei prospetti e comunque mantenendo fissa la linea di gronda e di
colmo;

b) il consolidamento e il nuovo intervento strutturale esteso a larghe parti dell'edi-
ficio, con sostituzione delle parti non recuperabili, mantenendo la posizione del-
le murature portanti sia esterne che interne;

c) la eliminazione delle superfetazioni definite come parti incongrue all'impianto
originario e agli ampliamenti organici del medesimo;

d) l'inserimento degli impianti tecnologici ed igienico-sanitari essenziali nel rispetto
delle norme di cui ai punti precedenti.

3) Ristrutturazione

Gli interventi di ristrutturazione in ogni zona del territorio comunale, ad eccezione

della zona A, dovranno prevedere i parcheggi di pertinenza nella quota fissata dal-

la Tabella C allegata al Capo VIII.

All'interno delle zone A:

- nel caso l'intervento preveda I'aumento del numero delle unita immobiliari, do-
vranno essere previsti parcheggi di pertinenza in ragione di un posto mac-
china per ogni unita immobiliare aggiuntiva.

- nel caso l'intervento preveda I'aumento della Su in misura superiore al 50% di
quella preesistente o comunque superiore a 50 mq dovranno essere previsti
parcheggi di pertinenza nella quota fissata dalla Tabella C allegata al capo
VIII, calcolata sulla superficie utile aggiuntiva.

Gli interventi di ristrutturazione, oltreché definiti all’allegato alla L.R. 15/2013, si

articolano nelle seguenti ulteriori sottocategorie:

3a)Ristrutturazione con vincolo parziale
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Gli interventi di ristrutturazione con vincolo parziale previsti all’art. 38, oltre a
quanto ivi specificamente prescritto, sono rivolti alla valorizzazione degli aspetti
architettonici e tipologici del contesto.

Sono consentite nuove aperture nella misura necessaria a garantire una ade-
guata accessibilita all’edificio ed un corretto rapporto illuminometrico, a condi-
zione che tali aperture ripropongano forma, partiture e dimensioni tipiche
dell’architettura rurale dei luoghi. Il rapporto illuminometrico potra essere rea-
lizzato anche con l'apertura di lucernari complanari o con l'introduzione di muri
a gelosia, sempre secondo i tipi ricorrenti. E’ consentito, qualora la commissione
per la qualita architettonica ed il paesaggio ne riconosca la necessita per una
migliore valorizzazione delle originarie caratteristiche architettoniche e dei ma-
teriali, il mantenimento delle aperture esistenti ancorché inferiori ai rapporti il-
luminometrici minimi, sempreché in ogni caso sia espresso parere positivo da
parte della Autorita Sanitaria competente.

I muri a gelosia esistenti dovranno essere interamente recuperati anche attra-
verso operazioni di ripristino.

Sono consentiti adeguamenti dell’altezza interna degli ambienti, rimanendo
ferma la linea di gronda e di colmo, con l'eccezione di quanto stabilito per gli
edifici di cui all'ultimo paragrafo del presente punto.

E’ consentita, ove assente, l'introduzione di non piu di un corpo scala per ogni
tipo edilizio definito all’art. 38.

Non sono consentiti interventi rivolti alla realizzazione di piu di due piani abita-
bili per edificio, fatti salvi i casi ove ne preesista un humero superiore.

E’ consentita in quanto necessaria per le condizioni statiche, le esigenze di sicu-
rezza sismica e di coibentazione, asseverate da apposita perizia tecnica e dovra
prevedere:

a) la ricostruzione in base alla documentazione disponibile sulla loro
organizzazione tipologica originaria individuabile anche in altre unita
edilizie dello stesso periodo storico e della stessa area culturale;

b) il ripristino dei collegamenti verticali od orizzontali collettivi quali
androni, blocchi scale, portici;

c) il ripristino ed il mantenimento della forma, dimensioni e dei rapporti
fra unita edilizie preesistenti ed aree scoperte quali corti, chiostri;

d) il ripristino di tutti gli elementi costitutivi del tipo edilizio, quali par-
titura delle finestre, ubicazione degli elementi principali e particolari
elementi di finitura.

Gli interventi di cui al presente punto rivolti al recupero di edifici gia ad uso a-
bitativo che presentino altezze interne dei locali inferiori ai minimi di legge pos-
sono prevedere I'aumento di tali altezze fino a raggiungere tali minimi sempre-
che:
- vengano rispettate le prescrizioni di cui alla precedente lettera a),
- tali edifici non siano ricompresi nelle schede di cui all’elaborato A7b;
- non venga superata l'altezza massima dell’edificio di ml 6.80.
Gli interventi di ristrutturazione sono definiti all’art.2 dell’allegato alle presenti
norme.
3b Ristrutturazione e/o ricostruzione con vincolo tipologico
Gli interventi riguardano le particelle edilizie che, pur non presentando partico-
lari caratteristiche storico-ambientali, sono coerenti con la organizzazione mor-
fologica del tessuto urbanistico originario.
Gli interventi su tali edifici si attuano, di norma, attraverso ristrutturazione edi-
lizia con vincolo tipologico nel rispetto dei seguenti parametri e prescrizioni:
1 - l'intervento dovra rispettare:
la. gli allineamenti prevalenti preesistenti su spazi pubblici e privati e le
aderenze fondamentali dello schema tipologico esistente;
1b. i caratteri architettonici delle parti esterne, potendo apportare i perfe-
zionamenti necessari al riordino degli elementi compositivi, delle loro
simmetrie e unitarieta;
1c. la leggibilita della scansione delle unita edilizie esistenti, che dovra
permanere anche in caso di accorpamento di piu unita.
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2 - sono ammesse le modifiche interne, sia di distribuzione che di organizza-
zione delle unita immobiliari, sempreche non alterino gli elementi e i carat-
teri di cui al precedente punto 1.
3 - non sono ammessi porticati e logge di nuova realizzazione, mentre sono
ammesse piccole pensiline sovrapporta nel rispetto dei seguenti parametri
e caratteri:
3a. lo sbalzo massimo, non potra superare i ml 1,50 e la larghezza sara
contenuta in ml 2,00;

3b. la distanza dai confini non potra essere inferiore a ml 3,50, fatto salvo
accordo trascritto con i confinanti che preveda distanze inferiori;

3c. la pensilina sara realizzata in materiale ligneo con sovrastante copertu-
ra in laterizio tradizionale.

4 - E' ammessa la ricostruzione fedele, quanto a sagoma, volume, area di se-
dime, fatte salve le sole innovazioni necessarie per l'adeguamento alla
normativa antisismica, nel rispetto di quanto ai precedenti punti.

5 - Nel rispetto di quanto ai precedenti punti, per gli edifici con Su non supe-
riore a mq 200, sono consentiti ampliamenti che si configurino come addi-
zioni coerenti dell’edificio recuperato nel limite del 30% della Sc esistente,
sempreché non venga superato un Ufc pari a 1,232 mg/mgq, o superiore se
non viene superato un Ufc pari a 0,616 mg/mgq.

6 - L'altezza massima dell’edificio sara definita attraverso lo studio dei rapporti
con gli edifici adiacenti e sara contenuta nel limite di ml 10,50, allinterno
del quale non possono essere previsti piu di due piani abitabili.

7 - La copertura degli edifici sara realizzata a falde con pendenza non inferiore
al 30% e con manto in laterizio tradizionale.

8 -L’indice massimo di copertura IC & pari al 40% o superiore se preesistente.

L'’Amministrazione Comunale potra consentire la demolizione di edifici o parti di

essi, qualora l'intervento concorra alla valorizzazione dell’'insieme architettonico

e degli spazi liberi.

4. Negli edifici soggetti ai tipi di cui al precedente comma, gli interventi dovranno rispet-
tare le seguenti prescrizioni particolari:

1) Le ricostruzioni, anche parziali, dovranno rispettare gli allineamenti preesistenti su-
gli spazi pubblici. Verso gli spazi privati saranno mantenute le aderenze preesistenti
o coerenti agli edifici limitrofi. Verso i confini dove I'edificio non & costruito in ade-
renza, salvo il caso di ricostruzioni parziali in edifici soggetti a restauro scientifico, o
di risanamento conservativo di tipo A e B, sara rispettato un indice di visuale libera
VI = 0.4.

2) Le altezze delle costruzioni di cui al precedente punto 1 risulteranno dallo studio dei
profili altimetrici circostanti, fatta eccezione dei casi di Restauro Scientifico dove &
prescritta la ricostruzione filologica.

E' consentito, quando risulti coerente alle caratteristiche ambientali circostanti, la

realizzazione del solaio-soffitta sovrastante I'ultimo piano abitabile, sempreché tale

solaio soffitta non abbia altezze medie interne nette superiori a mt 1.70 ed altezza

massima interna netta superiore a ml 2.70.

3) Negli interventi di Restauro scientifico, Risanamento conservativo e ristrutturazione,
in tutto il territorio comunale, negli edifici prevalentemente destinati alla residenza,
€ consentito il recupero ai fini abitativi dei sottotetti esistenti nel rispetto d